ZAKON
O POREZU NA PROMET NEKRETNINA

(»Sluzbeni glasnik USK*, broj: 6/04, 18/04 i
13/21)

-Nesluzbena preciSéena verzija-
| - OSNOVNE ODREDBE

Clan 1

Ovim zakonom ureduje se sistem poreza na
nekretnine na podrudju Unsko-sanskog kantona
(u daljem tekstu: Kanton)

Clan 2

Promet nekretnina, u smislu ovog zakona, smatra
se prijenos prava svojine na nekretninama, prava
na koriStenje nekretnina u drzavnoj svojini, kao i
zamjena jedne nekretnine za drugu.

Clan 3

Porez na promet nekretnina prihod je
opc¢ine/grada na podrucju koje je ostvaren.

Clan 4

Nekretnine u smislu ovog zakona, jesu:
poljoprivredno, gradevinsko i drugo zemljiste,
stambene i poslovne zgrade i drugi nepokretni
gradevinski objekti.

II - POREZNI OBVEZNIK

Clan 5

Obveznik poreza na promet nekretnina je:

1. Kupac nekretnine odnosno fizi¢ko ili pravno
lice na koje sevrSi prijenos prava vlasniStva na
nekretninama,;

2. Lice koje kod zamjene nekretnina stice
nekretninu vece vrijednosti;

3. Stjecatelj idealnog dijela nekretnine pri
prenosu idealnih dijelova vlasnistva nad
nekretninama,;

4. Davalac izdrzavanja prilikom stjecanja prava
vlasnistva na osnovu ugovora o dozivotnom
izdrzavaniju;

5. Kod statusne promjene spajanja porezni
obveznik je pravno lice koje je nastalo spajanjem,
a kod statusne promjene pripajanja porezni
obaveznik je pravno lice kojem je izvr8eno
pripajanje drugog pravnog lica, a kod podijele
pravnog lica obveznici poreza na promet

nekretnina su svi u€esnici u podjeli za dio koji
dobiju.

Il - POREZNA OSNOVICA

Clan 6

Osnovica poreza na promet nekretnine je
prometna vrijednost nekretnine.

Osnovica poreza na promet nekretnine koja se
zamjenjuju je razlika vrijednosti izmedu
nekretnina.

Vrijednosti nekretnina koje se zamjenjuju utvrduju
se posebno za svaku nekretninu.

Osnovica poreza na promet nekretnina pri
prijenosu idealnih dijelova vlasnistva nad
nekretninama je prometna vrijednost idealnih
dijelova nekretnine.

Kod prodaje nekretnine u likvidacionom,
ste€ajnom i izvrSnom postupku porezna osnovica
je prodajna cijena, osim u slu¢ajevima gdje se
radi o prodaji neposrednom pogodbom. Kao i u
postupku statusnih promjena gdje je porezna
osnovica prometna vrijednost koju procjenjuje
opc¢inska/gradska komisija.

Clan 7

Prometnom vrijedno8éu smatra se cijena
nekretnine koja se postiZe ili se moze postiéi na
trziStu u trenutku nastanka obaveze.

Prometnu vrijednost nekretnina procjenjuje
struéna komisija, koju imenuje opdcinski
nacelnik/gradonacelnik iz oblasti gradevinske,
poljoprivredne, geodetske i ekonomske struke.

Opc¢inski nacelnik/gradonacelnik, na prijedlog
struéne komisije, donosi pravila i kriterije na
osnovu kojih se utvrduje prometna vrijednost
nekretnina.

Clan 8

Porezni obveznik je duZan da licima ovlaséenim
za utvrdivanje vrijednosti nekretnine omogudi
pristup na zemljiSte i objekte radi utvrdivanja
prometne vrijednosti nekretnine.

Porezni obveznik se mora pozvati najmanje tri
dana prije dana odredenog za vr3enje procjene
da uc€estvuje kao stranka u postupku procjene.

Procjena imovine moze se izvrsiti i ako se porezni
obveznik ne odazove uredno dostavljenom
pozivu.



Komisija za procjenu prometne vrijednosti
nekretnina obavezna je izvrSiti procjenu
prometne vrijednosti nekretnina i dostaviti
zapisnik o procjeni organu nadleznom za razrez
poreza na promet nekretnina u roku od 30 dana
od dana prijema urednog zahtjeva za procjenu
prometne vrijednosti nekretnina.

Ako opcéinska/gradska komisija za procjenu
prometne vrijednosti nekretnina ne postupi u roku
iz prethodnog stava organ nadleZzan za razrez
poreza na promet nekretnina moze uzeti
ugovorenu vrijednost nekretnina kao osnovicu za
razrez poreza.

IV - POREZNA STOPA

Clan 9

Stopa poreza na promet nekretnina propisuje se
odlukom opéinskog/gradskog vije¢a i ne moze biti
veca od 5%.

Opcinska/gradska vije¢a svojom odlukom mogu
propisati i niZe stope poreza na promet
nekretnina, kao i porez oslobadanja, kada je u
cilju stimulacije privrednog razvoja, novih
zapoS$ljavanja i u svrhu pomoc¢i borackim i
socijalnim kategorijama.

V - NASTANAK POREZNE OBAVEZE

Clan 10

Porezna obaveza nastaje danom zaklju€enja
ugovora o prenosu prava vlasnistva na
nekretninama, ugovora o zamjeni nekretnina i
ugovora o dozivotnom izdrZzavaniju.

Ako je ugovorom o dozivotnom izdrZzavanju
prijenos vlasnistva na nekretninama na davaoca
izdrzavanja ugovoren nakon smrti primaoca
izdrzavanja porezna obaveza nastaje danom
smrti primaoca izdrzavanja.

Ako se prijenos prava vlasniStva na nekretninama
vr8i na osnovu odluke suda ili drugog nadleznog
organa, porezna obaveza nastaje danom
pravosnaznosti odluke.

Kod prijenosa prava vlasniStva kod statusnih
promjena porezna obaveza nastaje danom
donosenja odluke, odnosno danom zakljuenja
ugovora o statusnoj promjeni.

Ako se vrSi prenos prava vlasnistva na
nekretninama koje su u izgradnji porezna

obaveza nastaje u momentu predaje nekretnine
kupcu.

Clan 11

(brisano)

Clan 12

Nadlezni sudovi, odnosno organi uprave duzni su
Poreznoj upravi dostaviti odluke na osnovu koje
se vr8i prijenos vlasniStva na nekretninama u
roku od 15 dana od dana njihove pravosnaznosti.

Clan 13

Ako porezni obveznik nastanak porezne obaveze
ne prijavi blagovremeno, obavit ¢e se procjena
prometne vrijednosti nekretnine i razrez poreza
kao da je porezna obavezna nastala na dan
prijavljivanja.

VI - POREZNA PRIJAVA

Clan 14

Porezni obveznik poreza na promet nekretnina
duzan je poreznu prijavu za razrez podnijeti u
roku od 15 dana od dana nastanka porezne
obaveze.

Porezna prijava podnosi se Poreznoj upravi,
Poreznoj ispostavi u opéini na kojoj se nalazi
nepokretnost (u daljem tekstu: nadlezna Porezna
uprava).

Uz poreznu prijavu porezni obveznik podnosi i
dokumentaciju koja sluzi kao osnov za prijenos
vlasniStva na nekretninama i dokumentaciju
kojom se dokazuje vlasnistvo.

VIl - RAZREZ POREZA

Clan 15

Nadlezna porezna ispostava je duZna u roku od
30 dana od dana prijema Zapisnika o utvrdivanju
prometne vrijednosti nekretnina donijeti rjieSenje
o utvrdivanju iznosa porezne obaveze na promet
nekretnina i istodostaviti poreznom obvezniku.

VIl - NAPLATA POREZA

Clan 16

Porezni obveznik duzan je platiti razrezani porez
u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja o
razrezu poreza na promet nekretnina.

Na iznos poreza koji nije plaéen u propisanom
roku placaju se kamate u visini stope zatezne



kamate, po propisima Federacije Bosne i
Hercegovine.

Clan 17

Porez na promet nepokretnosti placa se prema
mjestu gdje se nekretnina nalazi.

Clan 18
(brisano)

Clan 19

Od poreznog obveznika koji dospjeli porez na
promet nekretnina ne plati u propisanom roku,
naplate ¢e se izvrsiti prinudnim putem.

Prinudna naplata poreza na promet nekretnina
obavlja se po propisima koji vaze za prinudnu
naplatu poreza i drugih obaveza pravnih i fizi¢kih
lica.

Clan 20

Bez dokaza o plaéenom porezu na promet
nekretnina ne moze se izvrsiti uknjiZzba vlasnistva
odnosno posjeda na nekretninama u
katastarskim, zemljiSnim i drugim javnim
knjigama.

IX - POREZNA OSLOBADANJA

Clan 21
Porez na promet nekretnina ne placa se:

1. na promet nekretnina u medusobnim odnosima
izmedu opcine, grada, kantona, Federacije
Bosne i Hercegovine, Bosne i Hercegovine;

2. na promet nekretnina u postupku komasacije,
arondacije i eksproprijacije, te kada se promet
nekretnina vrsi na temelju zakona, neovisno od
volje poreznog obveznika;

3. na promet nekretnina kada gradanin, kome je
eksproprisana nekretnina, u roku od dvije godine
od dana kada je primio naknadu za
eksproprisanu nekretninu, kupi drugu nekretninu
i to do iznosa naknade koja odgovara naknadi za
eksproprisanu nekretninu;

4. kada se pravo svojine na nekretninama prenosi
na strano diplomatsko-konzularno
predstavnistvo, pod uslovom reciprociteta;

5. na prijenos prava vlasniStva na nekretninama
u skladu sa propisima o privatizaciji drzavne
svojine na teritorii Federacije Bosne i
Hercegovine;

6. kada se prilikom osnivanja privrednog drustva
nekretnina unosi kao osnivacki ulog;

7. kada nosilac stanarskog prava ili ¢lanovi
njegovog porodi¢énog domacinstva otkupljuju stan
u drzavnoj svaijini;

8. na promet nekretnina za porodice Sehida,
nestalih, umrlih ulesnika rata, ratnih vojnih
invalida, logorasa, dobitnika najvecih ratnih
priznanja i odlikovanja, te u€esnika rata - lica iz
Clana 2. i 3. Zakona o dopunskim pravima
branilaca i &lanova njihovih porodica Unsko-
sanskog kantona, a koji prvi put rieSavaju svoje
stambeno pitanje;

9. prilikom zamjene nekretnina, osim na razliku
prometne vrijednosti nekretnina koje se
Zzamjenjuju;

10. na prilenos prava vlasnistva na
novosagradenim stanovima kada se prodaju
prvom kupcu ako je prodavalac pravno lice;

11. na prijenos vlasniStva na nekretninama koje
se daju za vakufe, vjerske zaduzbine i zaklade;
12. na nekretnine koje kupuju mladi braéni
partneri, odnosno vanbracni partneri do 35
godina starosti, koji prvi put rjeSavaju svoje
stambeno pitanje, pod uslovom da do tad nisu bili
vlasnici drugih nekretnina kojima rjeSavaju
stambeno pitanje.

Pod mladim braénim partnerima iz stava (1) tacka
12. se podrazumijevaju dva lica do 35 godina koja
su zakljuCila brak u skladu sa pozitivnim
propisima, a pod vanbraénim partnerima koje
dokazuje nadlezni sud, u smislu ovog Zakona,
podrazumijevaju se lica do 35 godina starosti, u
skladu sa Porodi¢nim zakonom F BiH.

(38) Pod nekretninama kojima rjeSavaju svoje
stambeno pitanje u smislu stavova (1) tacka 8. i
12. i (2) ovog €lana se podrazumijeva kupovina
stana do 60 m2, ku¢e do 150 m2 sa okuénicom
do 300 m2 ili zemljista do 400 m2 za gradnju
stambenog objekta.

(4) Ako je kvadratura stana, ku¢e sa okuénicom
ili zemljiSsta za gradnju veca od utvrdene u
prethodnom stavu, na razliku kvadrata se
obradunava i plac¢a porez na promet.

(5) Nekretnine koje su oslobodene placanja
poreza navedene u stavu (1) ovog Clana u
tackama 5, 6, 8, 10, 11 i 12 zabranjeno je
otudivati u roku od 5 godina bez prethodno
placenog poreza, osim u slu¢aju smrti vlasnika ili
ste€aja i likvidacije pravnog lica.

(6) Evidenciju o zabrani otudenja nekretnina iz
stava (5) ovog c¢lana vodi: porezna uprava
ispostava grada



ili opcine, katastar nekretnina grada ili opcine,
gruntovnica gradskog ili op¢inskog suda, svako iz
svoje nadleznosti.

Clan 21a

Porez na promet nekretnina se ne placa na
prijenos nekretnina na davaoca izdrzavanja koji
se u odnosu na primaoca izdrzavanjanalazi u
prvom nasliednom redu, ali samo za dio koji bi on
inace naslijedio u skladu sa pozitivnim propisima.

Stopa poreza na promet nekretnina kod
doZivotnog izdrzavanja iznosi:

- 5% ako je izdrzavanje trajalo do godinu dana,

- 4% ako je izdrzavanje trajalo od godinu dana do

tri godine,

- 3% ako je izdrzavanje trajalo od tri do pet
godina,

- 2% ako je izdrzavanje trajalo od pet do deset
godina,

- 1% ako je izdrzavanje trajalo preko deset
godina.

X — PROCEDURALNE ODREDBE
Clan 17

Po pitanju naplate poreza, zatezne kamate,
povrata poreza, zZalbenog postupka i zastare
primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o Poreznoj
upravi Federacije Bosne i Hercegovine.

XI-XII
(brisano)

XIV - KAZNENE ODREDBE

Clan 31

Nov€éanom kaznom od 300 do 1.000 KM kaznit ¢e
se za prekrsaj porezni obveznik - fizicko lice:

1. ako ¢lanovima komisije ne omogudi pristup
nekretninama radi  utvrdivanja  vrijednosti
nekretnina (¢lan 8.);

2. ako ne podnese prijavu za razrez poreza u roku
i na propisan nacin (¢lan 13.);

3. ako razrezani porez na promet nekretnina ne
plati u propisanom roku (¢lan 16.stav 1.).

Clan 32

Nov€éanom kaznom u iznosu od 1.000 do 10.000
KM kaznit ¢e se za prekr$aj porezni obveznik -
pravno lice:

1. ako ¢lanovima komisije ne omogudi pristup
nekretnina radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina;

2. ako ne podnese prijavu za razrez poreza u roku
i na propisan nacin;

3. ako razrezani porez na promet nekretnina ne
plati u propisanom roku.

Za radnje iz stava 1. ovog ¢lana kaznit ¢ée se i
odgovorno lice novéanom kaznom u iznosu od
100 do 500 KM.

XV - ZAVRSNE ODREDBE

Clan 33

Razrez i naplata poreznih obaveza nastalih do
dana stupanja na snagu ovog zakona izvrsit ¢e
se po propisima koji su bili na snazi u trenutku
nastanka porezne obaveze, ako su povoljniji za
poreznog obveznika.

Clan 34

Opc¢inska vije¢a uskladit ¢e svoje odluke o porezu
na promet nekretnina sa odredbama ovog
zakona najkasnije u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 35

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana
objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Unsko-
sanskog kantona".

Samostalni ¢lanovi Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o porezu na promet
nekretnina

("Sl. glasnik Unsko-sanskog kantona", br.
13/2021)

Clan 19.

Gradska/opc¢inska vije¢a duzna su svoje odluke o
stopi poreza na promet nekretnina uskladiti sa
odredbama ovog Zakona u roku od 30 dana od
dana stupanja na snagu ovog Zakona.

Clan 20.

Postupci koji su pokrenuti prije stupanja na snagu
ovog Zakona, a koji nisu okonCani, utvrdivanje



porezne  obaveze poreza na  promet
nepokretnosti zavrsit ¢ée se po odredbama ovog
Zakona.

Clan 21.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmog dana od dana
objavljivanja u ,Sluzbenom glasniku Unsko-
sanskog kantona®“.



