ZAKON

O POREZU NA PROMET NEPOKRETNOSTI 1 PRAVA

vav 7

23705 Preciscen tekst (objavljen kao precisc¢en tekst)

I - OPCE ODREDBE
Clan 1.

Ovim zakonom ureduje se porez na promet nepokretnosti i prava (u daljem
tekstu: porez na promet nepokretnosti) na podrucju Kantona Sarajevo (u daljem
tekstu: Kanton).

Clan 2.

Pod prometom nepokretnosti u smislu ovog zakona podrazumjeva se prodaja,
zamjena i drugi prenos vlasniStva na nepokretnostima (zemljiste i gradevinski
objekti ), prava na patente (licence) i prava na modele i Zigove (u daljem tekstu:
nepokretnosti i prava).

Clan 3.
Porez na promet nepokretnosti je prihod opdine.

lzuzetno od odredbe stava, porez na promet nepokretnosti je prihod Grada
Sarajeva i opcina koje ¢ine Grad Sarajevo , s tim Sto Gradu Sarajevo pripada
30%, a opcini u sastavu Grada Sarajeva 70% ukupnog iznosa napla¢enog
poreza.

Il - PORESKI OBVEZNIK
Clan 4.

Obveznik poreza na promet nepokretnosti je kupac, odnosno fizicko ili pravno lice
na koje se vrsi prenos vlasniStva na nepokretnosti.

Obveznik poreza na promet nepokretnosti koja je predmet zamjene je fizicko lice
koje u zamjeni daje nepokretnost i pravo vece vrijednosti.

Obveznik poreza na promet nepokretnosti pri prenosu idealnih dijelova vlasnisStva
na nepokretnosti i prava je srazmjerno svom udjelu, svaki suvlasnik - prodavac
nepokretnosti.

Obveznik poreza na promet nepokretnosti pri prenosu nepokretnosti i prava na
osnovu ugovora o dozivotnom izdrzavanju je primalac nepokretnosti i prava,
odnosno njegovi nasljednici.



I1l - PORESKA OSNOVICA | PORESKA STOPA
Clan 5.

Osnovica poreza na promet nepokretnosti je prometna vrijednost nepokretnosti i
prava.

Osnovica poreza na promet nepokretnosti i prava koje se zamjenjuju je razlika
vrijednosti izmedu nepokretnosti i prava koje se zamjenjuju.

Vrijednost nepokretnosti i prava koje se zamjenjuju utvrduju se posebno za
svaku nepokretnost i pravo.

Osnovica poreza na promet nepokretnosti i prava pri prenosu idealnih dijelova
vlasniStva nad nepokretnosti i pravom je prometna vrijednost idealnih dijelova
nepokretnosti i prava.

Ako se vrsi prinudna javna prodaja nepokretnosti i prava osnovicu ¢ini prodajna
cijena postignuta u postupku javne prodaje.

Clan 6.

Prometnu vrijednost nepokretnosti i prava utvrduje komisija za utvrdivanje
vrijednosti nepokretnosti (u daljem tekstu: komisija) koju imenuje nacelnik
opcine.

Komisija broji tri ¢lana i to: po jedan clan iz oblasti gradevinske, poljoprivredne i
geodetske struke.

Radu komisije moZe prisustvovati ovlasteni predstavnik Poreske uprave
Federacije BiH-Kantonalnog ureda Sarajevo- opcinske ispostave prema mjestu
gdje se nepokretnost nalazi (u daljem tekstu: poreska uprava).

Komisija se imenuje na period od dvije godine.

Nacelnik opcéine posebnim aktom utvrduje nacin rada komisije , odnosno
propisuje kriterije na osnovu kojih se vrsi utvrdivanje vrijednosti- procjena

vrijednosti nepokretnosti.

O svom radu komisija je duzna izvjestavati nacelnika opcine u roku od 15 dana
po isteku svakog tromjesecja.

Clan 7.

Poreski obveznik je duzan da licima ovlastenim za utvrdivanje vrijednosti
nepokretnosti i prava omogudi pristup nepokretnostima.



Clan 8.
Porez na promet nepokretnosti i prava placa se po stopi od 5%.
Clan 9.

Poreska obaveza nastaje zaklju¢enjem ugovora o prenosu vlasnistva na
nepokretnosti i pravom ili pravosnaznoscu odluka nadleznih organa.

Ako se vrsi prenos vlasniStva na nepokretnosti koje su u izgradnji, poreska
obaveza nastaje u momentu predaje nepokretnosti kupcu.

Ako se prenos vlasniStva na nepokretnostima i pravom vrsi na osnovu odluke
suda ili organa uprave, poreska obaveza nastaje danom pravosnaznosti te
odluke.

Ako se prenos vlasniStva na nepokretnostima vrsi na osnovu ugovora o
dozZivotnom izdrzavanju, poreska obaveza nastaje 15 dana od smrti primaoca
izdrzavanja.

Ako poreska obaveza nije prijavljena u roku iz ¢lana 11. ovog zakona poreska
obaveza nastaje na dan otkrivanja, odnosno prijavljivanja izvrSenog prometa.

Clan 10.
Sudovi, organi uprave i sluzbe za upravu opcina, odnosno Grada, duzni su
poreskoj upravi dostaviti svoje odluke na osnovu kojih se vrsi prenos vlasniStva
na nepokretnostima i pravima u roku od 15 dana od dana njihove
pravosnaznosti.
V - PORESKA PRIJAVA

Clan 11.

Poreski obveznik poreza na promet nepokretnosti duzan je poresku prijavu za
razrez poreza podnijeti u roka od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze.

Poreska prijava podnosi se poreskoj upravi.

Uz poresku prijavu poreski obveznik podnosi i dokumentaciju koja sluzi kao
oshov za prenos VvlasniStva na nepokretnostima i pravima i dokumentaciju kojom
se dokazuje vlasnistvo.

Obrazac poreske prijave propisuje ministar finansija Kantona.

VI - RAZREZ | NAPLATA POREZA

Clan 12.



Poreska uprava duZna je u roku od tri dana od prijema poresku prijavu za razrez
poreza na promet nepokretnosti dostaviti komisiji.

Komisija je duZzna u roku od osam dana od dana prijema prijave izvrSiti procjenu
vrijednosti nepokretnosti i zapisnik o izvrSenoj procjeni dostaviti poreskoj upravi
, koja ¢e isti dostaviti poreskom obvezniku.

Na zapisnik komisije poreski obveznik ima pravo prigovora u roku od sedam
dana od dana prijema.

Prigovor odlaze donoSenje rjeSenja o razrezu poreza.

Prigovor se dostavlja Ministru finansija, koji formira komisiju od tri ¢lana za rad
po prigovoru.

Poreska uprava je duzna u roku od od sedam dana od dana prijema
pravosnaznog zapisnika o procjeni izvrSiti razrez poreza na promet nepokretnosti
i poreskom obvezniku dostaviti rjeSenje o razrezu poreza.

Clan 13.

Utvrdeni iznos poreza na promet nepokretnosti poreski obveznik duzan je platiti
u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja.

Na iznos poreza na promet nepokretnosti koji poreski obveznik ne plati u roku iz
stava jedan ovog clana placa se kaznena kamata po stopi od 0,06 % dnevno za
svaki dan zakaSnjenja.

Clan 14.

Porez na promet nepokretnosti placa se prema mjestu gdje se nepokretnost
nalazi.

Porez na promet nepokretnosti pla¢a se prema mjestu gdje poreski obveznik ima
prebivaliSte.

Clan 15.
Bez dokaza o plaéenom porezu na promet nepokretnosti ne moze se izvrsiti
uknjizba vlasniStva na nepokretnostima i pravima u katastarskim, zemljiSnim i
drugim javnim knjigama.

Clan 16.

Od poreskog obveznika koji dospijeli porez na promet nepokretnosti ne plati u
propisanom roku, naplata poreza ce se izvrsiti prinudnim putem.

Prinudnu naplatu sprovodi poreska uprava na nacin i po postupku kako se
sprovodi prinudna naplata poreza po Zakonu o porezima Kantona Sarajevo.



VIl - PORESKA OSLOBADANJA
Clan 17.
Porez na promet nepokretnosti ne plaéa se:

1. na prenos vlasniStva na poljoprivrednom zemljiStu koje sluzi u poljoprivredne
svrhe i koje je po Urbanistickom planu utvrdeno kao poljoprivredno,

2. na prenos prava vlasniStva na nepokretnostima koje se vrsi na BiH, FBiH,
Kanton, Grad, opcine i njihove organe uprave,

3. na prenos vlasni$tva na stanovima u sluc¢ajevima kada Fond Kantona Sarajevo
za izgradnju stanova za ¢lanove porodica Sehida i poginulih boraca, ratne vojne
invalide i borce prodaje stanove ¢lanovima porodica Sehida i poginulih boraca,
ratnim vojnim invalidima i borcima, a koji rjeSavaju svoje stambeno pitanje prvi
put,

4. na prenos vlasnistva na nepokretnostima kada je kupac ¢lan porodice Sehida i
poginulog borca, ratni vojni invalid i borac koji je u jedinicama Oruzanih snaga
RBiH proveo najmanje 24 mjeseca za vrijeme oruZane agresije na BiH, a koji
rjeSava svoje stambeno pitanje prvi put,

5. na prenos vlasnistva na nepokretnostima kada Ministarstvo za boracka pitanja
Kantona Sarajevo kupuje stanove i dodjeljuje u vilasnistvo ratnim vojnim
invalidima | grupe, ratnim vojnim invalidima koji su radno nesposobni po osnovu
ranjavanja ili ozljedivanja za vrijeme sluzbe u Oruzanim snagama RBiH i djeci
Sehida i poginulih boraca bez oba roditelja,

6. na prenos prava VvlasniStva na nepokretnostima u skladu sa propisima o
privatizaciji drzavne svojine na teritoriji Federacije BiH,

7. na prenos vlasniStva na nepokretnostima u postupku komasacije, arondacije,
privatizacije i eksproprijacije ili na osnovu ugovora zakljucenog umjesto
eksproprijacije ili arondacije,

8. na prenos vlasniStva na nepokretnostima na diplomatsko konzularna
predstavniStva pod uslovom reciprociteta,

9. na prenos vlasnistva na nepokretnostima za koje se ne placa porez na
naslijede i poklon po Zakonu o porezima Kantona Sarajevo,

10. na prenos vlasni$tva na nepokretnostima za koje je plaéen porez na naslijede
i poklon po Zakonu o porezima Kantona Sarajevo,

11. na prenos vlasnistva na novosagradenim objektima kada se prodaju prvom
kupcu u roku od jedne godine od dana primopredaje objekta, ako je prodavac
pravno lice,



12. na prenos vlasniStva na nepokretnostima na osnovu pravosnazne sudske
odluke donesene po osnovu dosjelosti ili poniStenja kupoprodajnog ugovora,

13. na prenos vlasniStva na nepokretnostima koje se daju za vakufe, vjerske
zaduzbine i zaklade,

14. na prenos vlasniStva na nepokretnostima koje kupuju vjerske zajednice za
svoje potrebe.

Gradsko vijece i opcinska vije¢a mogu propisati pojedinacna oslobadanja u
slucaju kada se promet nepokretnosti i prava vrsi u cilju pokretanja proizvodnje i
stimulisanja brzeg zapoSljavanja nezaposlenih lica, uz ocjenu opravdanosti
projekata i pracenje realizacije istih.

VIII - POVRAT POREZA
Clan 18.

Poreski obveznik ima pravo na povrat pogresno ili viSe uplacenog poreza ,
kamate i troSkova prinudne naplate.

Zahtijev za povrat viSe ili pogresno uplac¢enog poreza , kamate i troskova
prinudne naplate poreski obveznik podnosi poreskoj upravi u roku od tri godine
od dana placanja poreza, kamate ili okonanja postupka prinudne naplate.

O zahtjevu za povrat poreska uprava odlucuje rjeSenjem koje je duZna donijeti u
roku od 20 dana od dana podnoSenja zahtjeva.

Clan 19.
Poreski obveznik od koga je po rjeSenju poreske uprave naplaéen porez, kamata
ili troSkovi prinudne naplate, a koji nije bio duzan platiti ili kome se u roku od 20
dana od dana podnoSenja zahtjeva ne izvrSi povrat poreza na koji ima pravo na
povrat, ima pravo na kamatu iz ¢lana 13. ovog zakona.

Clan 20.
Ako se prenos vlasniStva na nepokretnosti i prava na koju je placen porez zbog

neke smetnje ne moze izvrsiti ili se moze izvrsSiti samo djelimi¢no , poreski
obveznik ima pravo na povrat odgovarajuceg dijela placenog poreza.

IX - ZALBA
Clan 21.

Protiv rjeSenja poreske uprave moZze se izjaviti Zalba u roku od 8 dana od dana
prijema rjeSenja.

Zalba se podnosi nadleznom drugostepenom organu poreske uprave putem
poreske uprave koja je donijela rjeSenje



Zalba odlaZe izvr$enje naplate poreza.

X - OBNOVA POSTUPKA
Clan 22.

RjeSenje o razrezu poreza na promet nepokretnosti koje je postalo pravosnazno
moze se izmijeniti u roku od tri godine od dana pravosnaznosti ako se naknadno
saznaju cinjenice ili dokazi koji nisu bili poznati prilikom razreza poreza ili ako se
utvrdi da su propisi nepravilno primijenjeni u korist ili na Stetu obveznika.

X1 - ZASTARJELOST
Clan 23.

Pravo na razrez poreza zastarjeva za pet godina po isteku godine u kojoj je
trebalo izvrSiti razrez poreza.

Pravo na naplatu poreza, kamate i troSkova prinudne naplate zastarijeva za pet
godina po isteku godine u kojoj je porez utvrden rjeSenjem poreske uprave.

Pravo obveznika poreza na povrat bez osnove plaéenog poreza, kamate i
troSkova prinudne naplate zastarijeva za pet godina po isteku godine u kojoj je
uplata poreza izvrSena.

Clan 24.

Rok zastarijelosti na razrez poreza, naplatu poreza, kamata i troSkova prinudne
naplate prekida se svakom sluzbenom radnjom nadleZne poreske uprave
izvrSenom radi naplate poreza. Rok zastarjelosti prava na povracaj bez osnova ili
viSe upla¢enog poreza , kamata i troSkova naplate prekida se svakom radnjom
poreskog obveznika preduzetom kod poreske uprave radi povrata.

Poslije svakog prekida roka zastarjelosti nastupa novi rok zastarjelosti.
Zastarjelost u svakom slucaju nastupa po isteku deset godina od dana kada je
pocela prvi put teci, izuzev u slu¢ajevima prenosa svojine po osnovu ugovora koji
nisu prijavljeni Poreznoj upravi.
X1l - KAZNENE ODREDBE

Clan 25.

Novcanom kaznom od 200 do 1.000 KM kaznit ¢e se za prekrSaj obveznik poreza
- fizi¢ko lice:

1. ako ¢lanovima komisije ne omogucdi pristup nepokretnostima radi utvrdivanja
vrijednosti nepokretnosti (¢lan 7.),



2. ako ne podnese poresku prijavu za razrez poreza u roku i na nacin propisan
(¢lan 11.),

3. ako razrezni porez na promet nepokretnosti ne plati u propisanom roku (¢lan
13)).

Clan 26.

Novéanom kaznom u iznosu od 1.000 do 10.000 KM kaznit ¢e se za prekrsaj
poreski obveznik - pravno lice imalac radnje samostalni privrednik:

1. ako ¢lanovima komisije ne omogudi pristup nepokretnostima radi utvrdivanja
vrijednosti nepokretnosti (¢lan 7.),

2. ako ne podnese prijavu za razrez poreza u roku i na propisan nacin (¢lan 11.),

3. ako razrezani porez na promet nepokretnosti ne plati u propisanom roku (¢lan
13.).

Za radnje iz stava jedan ovog C¢lana kaznit ¢e se i odgovorno lice novéanom
kaznom u iznosu od 100 do 500 KM.

X111 - PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 27.
Razrez i naplata poreskih obveza nastalih od dana stupanja na snagu ovog
zakona izvrsit ¢e se po propisima koji su bili na snazi u trenutku nastanka
poreske obaveze, ako su povoljniji za poreskog obveznika.

Clan 28.

Ovaj zakon primjenjivat ¢e se i u postupcima razreza poreza na promet
nepokretnosti koji su na dan stupanja na snagu ovog zakona bili u toku.

Clan 29.
Nacelnik opéine duzan je formirati komisiju za procjenu vrijednosti nepokretnosti
i donijeti propise iz ¢lana 6. u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovog

zakona.

Do formiranja komisije iz prethodnog stava, procjenu vrijednosti nepokretnosti
vrsit ¢e komisija koja je taj posao do tada obavljala.

Clan 30.

Nadzor nad provodenjem ovog zakona vrsi Ministarstvo finansija Kantona
Sarajevo.

Clan 31.



Danom stupanja na snagu ovog zakona na podrucju Kantona prestaje sa
primjenom Uredba sa zakonskom snagom o porezu na promet nepokretnosti
("Sluzbeni list RBiH", broj 5/95) i Odluka o stopi poreza na promet nepokretnosti
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 21/98).

Sluzbene novine Kantona Sarajevo, broj 25/06

ZAKON
O IZMJENI ZAKONA O POREZU NA PROMET NEPOKRETNOSTI I PRAVA
Clan 1.

U Zakonu o porezu na promet nepokretnosti i prava ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 23/05 - Precis¢en tekst) u ¢lanu
13. procenat "0,06%", zamjenjuje se procentom "0,04%".
Clan 2.

Ovaj Zakon stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".
Broj 01-02-25644/06 31. augusta 2006. godine Sarajevo

Predsjedavajuca Skupstine Kantona Sarajevo Meliha Ali¢, s. r.



41/08

Na osnovu ¢l. 18. tacka h) i 38. stav (1) Ustava Kantona Sarajevo ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo", broj 1/96, 2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01 i 28/04) i
¢lana 50. Zakona o porezu na dohodak ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj
10/08), Skupstina Kantona Sarajevo, na sjednici odrZzanoj 23. decembra 2008.
godine, donijela je

ZAKON

O IZMJENAMA | DOPUNAMA ZAKONA O POREZU NA PROMET
NEPOKRETNOSTI 1 PRAVA

Clan 1.

U Zakonu o porezu na promet nepokretnosti i prava ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", br. 23/05- PrecisS¢en tekst i 25/06 ) u ¢lanu 2. iza rijeci "zamjena"
dodaju se rijeci: "nasljede i poklon".

Clan 2.
U ¢lanu 17. stav 1. tacka 9. mijenja se i glasi:

"9. na prenos vlasnistva na nepokretnostima po osnovu nasljeda i poklona u
slucajevima:

« kada je nasljednik, odnosno poklonoprimac, prvog nasljednog reda, bracni
drug ako je u drugom nasljednom redu, roditelji kada nasljeduju i primaju
na poklon od djece i maloljetna djeca bez oba roditelja,

e nasljednik drugog nasljednog reda kada nasljeduje jedan stan pod
uslovom da nema drugi stan i da je Zivio s ostaviocem u zajednickom
domacdinstvu i

» nasljednici, odnosno poklonoprimci, braéa i sestre, pod uslovom da se ta
imovina ne moze otuditi u roku od tri godine."

Tacka 10. brise se.
Dosadasnje tac. 11., 12., 13. i 14. postaju tac¢. 10., 11.,12.i 13.

U tacki 10. rijeci: "u roku od jedne godine od dana primopredaje objekta", brisu
se.



U tacki 13. iza rijeci: "kupuju", dodaje se zarez i rijeci: "ili na drugi nacin sticu
vlasnistvo,".

Iza tacke 13. dodaje se tacka 14. koja glasi:

"14. na prenos vlasniStva na nepokretnostima kada se unose prilikom osnivanja
drustva, kada se ulazu u kapital drustva (dokapitalizacija), te kada se vracaju
istom licu koje je izvrsilo ulaganje, pod uslovom da su takve nekretnine unesene
u drustvo i upisane u kapital drustva i da se kao takve drze u kapitalu druStva
najmanje tri godine od dana upisa takvog ulaganja u sudski registar".

Clan 3.
Clan 23. mijenja se i glasi:
"Clan 23.

Po pitanju zastare, primjenjivade se odredbe Zakona o poreznoj upravi
Federacije Bosne i Hercegovine'.

Clan 4.
Clan 24. brige se.
Clan 5.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim
novinama Kantona Sarajevo”, a primjenjuje se od 01.01.2009. godine.

Broj 01-02-33744/08
23. decembra 2008. godine
Sarajevo

Predsjedavajuci
Skupstine Kantona Sarajevo
dr. Denis Zvizdi¢, s. r.
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